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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att mojliggora ny parkeringsplats i centrala Koping med 36 st
parkeringsplatser. | samband med exploatering av kvarteret Hake vid
Tunadalsgatan tas delar av Tunadalsparkeringen i ansprak for framtida tomt och
da uppstar behov av ytterligare parkeringar i centrum.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande enligt bestammelserna i 5 kap.
7 8§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
- Planbeskrivning
- Plankarta med illustration och planbestammelser
- Fastighetsforteckning

1.3.1 Planprogram

Kommunfullméktige beslutade den 27 januari 2012 att andra gallande detaljplaner
utmed Tunadalsgatan till handels-, bostads- och parkeringsandamal. Som en foljd
dérav upprattades 2012-11-06 ett planprogram for kv Hake.

Miljdbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébeddmning
goras i planarenden om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ér att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken). Forst ska en behovsbeddmning gdras for att prova om en
miljobeddmning behdvs.

Behovsbeddmning
Den aktuella detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning behdver darfor inte upprattas.

Motivering
Under punkten 1.7.6 och 1.7.7 pa sidan 7 finns en narmare redovisning av hur
miljon bedéms bli paverkad genom planen. En paverkan som inte ar betydande.

14 PLANDATA

141 Lage och areal

Planomradet ligger nordvast om Kopings centrum intill Tunadalsgatan och bestar
idag av grasmatta. Det ligger i anslutning till bostadsomradet Tunadal invid en
befintlig parkering.

Planomradets areal &r ca 1200 m2.
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1.4.2 Markagoforhallanden

Fastigheten Tunadal 9 &gs av Din Bostad AB. Marken avses forvérvas av Kopings
kommun enligt upprattad dverenskommelse om fastighetsreglering.

15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen for Kopings kommun, Koping i
framtiden, antogs av kommunfullmaktige den 24 september 2012.

I Kopings kommuns déversiktsplan redovisas Kvarteret Hake som ett nytt
bostadsomrade med majlighet till handel narmare centrum. For aktuellt omrade
finns ingen nérmare precisering av markanvandningen.

1.5.2 Detaljplan

For omradet galler PL 246, faststalld av lansstyrelsen den 1985-10-11.
Anvandningssattet for aktuell mark ar bostadsandamal utan byggratt, for att vid
behov kunna anvandas for bostadsparkering.

N SECUB N
YA\

Géllande detaljplaner, 2012.

153 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige beslutade den 27 februari 2012 att stélla sig positiv

till att forvarva mark av Din Bostad i Koping AB samt att i 6vrigt godkanna
villkoren i uppréattad 6verenskommelse om fastighetsreglering.
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1.6 FORUTSATTNINGAR

16.1 Natur och vegetation

Planomradet bestar av valskétt grasmatta som langs den norddstra delen kantas av
ett tatt buskage samt ett antal 16vtrad. Tréaden utgor en naturlig avskiljare mot
bostadsbebyggelsen intill. Grasmattan anvands inte till ndgot sarskilt men utgor
ett gront inslag for de som bor i bostadsomradet och for de som passerar pa GC-
védgen och Tunadalsgatan.

1.6.2 Geotekniska forutsattningar

Marken bestar av postglacial finkornig sedimentlera. Enligt den geotekniska
undersokningen som utfordes 1964 i samband med att Tunadalsomradet
detaljplanerades framkommer det att maktigheten pa leran i aktuellt planomrade
ar ca 6-10 m.

1.6.3 Fornlamningar

Det finns inte ndgot som tyder pa att det kan finnas fornlamningar i omradet.
Tunadal 9 gransar dock till omraden inom vilka fornlamningar i form av
kulturlager kan finnas.

1.7 FORANDRINGAR

1.7.1 Parkering

Ett ca 1200 m2 stort omrade av Tunadal 9 foreslas Gverforas fran bostadsandamal
utan byggratt till allman plats, parkering. Fastighetsédgaren beddmer att
planomradet inte har nagon funktion for bostadsomradet och har darfor gatt med
pa att dverlata det till kommunen. Omradet ska fungera som en reserv for
centrumparkering om behov uppstar i samband med exploatering i kv Hake.

De intilliggande fyravaningshusen Tunadalsgatan 4, 6A och 8 bestar av ca 134
lagenheter. Sammanlagt finns det 179 personer folkbokforda pa dessa adresser
och majoriteten av dem é&r aldre. Den befintliga parkeringen invid planomradet har
36 st parkeringsplatser som anvands av de boende pa Tunadalsgatan 4 och 6A.
Din Bostad i Képing AB har ytterligare 84 st parkeringsplatser i norra &nden av
bostadsomradet Tunadal, i narheten av korsningen Tunadalsgatan/Agérdsgatan.
Dessa parkeringsplatser anvands av boende pa Tunadalsgatan 8 samt av boende i
HSB:s fastigheter. Idag finns ingen ko till Din Bostad i Képing AB:s
parkeringsplatser. De platser som hyrs ut till HSB finns att tillga vid 6kad
efterfragan av parkeringsplatser hos de boende pa Tunadalsgatan 4, 6A och 8.
Tunadalsgatan 4, 6A och 8 ar seniorboenden som erbjuder anpassade lagenheter
for aldre. Tack vare det centrala 1aget och att husen ar anpassade med t.ex.
rymliga hissar &r de lampliga boenden for &ldre och kan dven framdver forvéantas
fortsatta vara det.

Planomradet berdknas rymma 36 st parkeringsplatser. Enligt en dverenskommelse
mellan Kopings kommun och Din Bostad i Kdping AB ska den tillatna
parkeringstiden inom planomradet inte Gverstiga fyra timmar. Tva
parkeringsplatser ndarmast Koépings centrum reserveras som handikapplaster. Det
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blir en gemensam infart fran Tunadalsgatan till de bada parkeringarna. Infarten
ingar i planomradet och skéts av kommunen.

1.7.2 Bostader
Genomforande av aktuell plan kraver inga forandringar i befintlig bebyggelse.

1.7.3 Friytor

Friytan i anslutning till fastigheterna Tunadal 6-9 kommer att krympa i och med
att planomradet som idag utgors av grasmatta blir parkering. Omradet &r avskilt
fran bostadsbebyggelsen genom en héackplantering och i viss man utsatt for
storningar fran trafiken pa Tunadalsgatan. Det bedéms inte ha nagon stor
betydelse for utevistelsen. Norr om bostadsomradet finns ett storre friyteomrade
kring Bondgardsberget som bedoms tacka detta behov.

1.74 Strandskydd

Den 1 juli 2009 &ndrades reglerna om strandskydd vilket bl.a. har inneburit att
strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphavs eller dndras.
Strandskydd aterintrader i den del av aktuellt planomrade som ligger inom
strandskyddszonen 100m fran Kopingsan. Intresset att ta i ansprak marken
beddms vaga tyngre &n strandskyddsintresset i enlighet med 4 kap. 17 8 PBL.

Strandskyddet for del av fastigheten Tunadal 9 foreslas upphéavas med hanvisning
till 7 kapitlet 18 ¢ § p 1 - 2 milj6balken, “att det aktuella omradet 1. redan anvénds
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, 2. genom en
vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen”.
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Tunadalsgatan och Tunadalsparkeringen avskiljer planomradet fran Kopingsan pa
ett patagligt satt och genomforande av detaljplanen kan inte anses hindra syftet
med att langsiktigt trygga att medborgare har tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

1.75 Trafik

Gator och parkering

Planomradet nas med bil via en befintlig infart som korsar cykelvagen som I6per
parallellt med Tunadalsgatan. I direkt anslutning norr om aktuellt planomrade
finns en befintlig parkering.

Pa Tunadalsgatan, norr om infarten till Tunadalsparkeringen passerar ca 4800
fordon/dygn och séder om infarten passerar ca 5370 fordon/dygn. Den aktuella
detaljplanen beddms inte innebéra en okad trafikbelastning pa Tunadalsgatan da
den uppskattas anvandas av befintliga bestkare i centrum och ska tdcka behovet
av parkeringsplatser efter utbyggnad av kv Hake.

Gang- och cykeltrafik

Langs Tunadalsgatan finns gang- och cykelvéagar utmed bada sidorna. De anvénds
av manga som gar och cyklar for att ta sig till och fran Kopings centrum samt
bostadsomradet Tunadal. GC-vagen kommer inte att forandras i och med
genomfdrande av aktuell plan.

1.7.6 Stoérningar

| och med att antalet bilar okar intill de boende pa Tunadal 39 dkar &ven risken for
stérningar i form av buller. Aven miljofarliga utslapp fran bilar kan oka i
naromradet. FOr de boende bedéms risken att utsattas for stérande buller dock
som liten eftersom det narmaste intilliggande bostadshuset pa Tunadal 39 &r vant
med kortsidan mot planomradet och inga balkonger vetter at det hallet samt att
traden mellan bostadshebyggelsen och planomradet reducerar paverkan fran buller
for de boende.

1.7.7 Inverkan pa miljén

Vid nederb6rd samlas utslapp fran fordon och fororeningar fran atmosfaren till
hardgjorda ytor. Smutsigt dagvatten innehaller miljofarliga amnen sa som svavel-
och kvaveforeningar, vagsalt, olja och tungmetaller. De hdgsta halterna
uppkommer i samband med snosmaltningen. Aktuell detaljplans inverkan pa
miljon bedoms framst komma fran 6kade luftféroreningar samt fran olja och
andra miljofarliga @mnen som bilar avger, t.ex. partiklar. Parkeringens omfattning
bedoms medfora en begransad paverkan. Hanteringen av dagvatten bor utredas.

De I6vtrad som finns mellan aktuellt planomrade och bebyggelsen ska bevaras, de
bidrar till att dampa buller samt att fanga upp partiklar och utslapp fran bilarna.
Den direkta paverkan pa bostadsomradet bedéms som obetydlig.
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Lovtrad och buskage vid planomradet som dampar buller och fangar upp miljéfarliga utslapp fran
bilarna, hosten 2012.

1.7.8 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal for 20062012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stéld eller
skadegorelse. Planomradet har ett centralt lage i Kopings tatort. Det &r viktigt att
parkeringen upplevs som trygg da manga passerar denna plats olika tider pa
dygnet och lamnar sin bil dar. Idag &r det en 6ppen plats som bestar av grasmatta
intill ett bostadsomrade. Det kommer fortsattningsvis att vara en 6ppen plats som
med belysning ska lysas upp de tider nar det ar morkt, detta for att 6ka bade
tryggheten och sakerheten. Det finns ingen véxtlighet mellan intilliggande vég
och planomradet vilket 6kar kanslan av trygghet for forbipasserande kvallstid.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 Elférsorjning

Elledningar &r dragna nordost om planomradet. Uppférandet av parkeringsplatsen
beddms inte krdva omldggning av befintliga ledningar. Dragning av el till ny
belysning invid planomradet behover goras.

1.8.2 Teleledningar
Det finns inget inom teleledningar som ror aktuellt planomrade.

1.8.3 Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar ar dragna nordost om planomradet. Uppférandet av
parkeringsplatsen beddms inte krdva omlaggning av befintliga ledningar.
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1.8.4 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp ar dragna langs Tunadalsgatan och berérs inte av
andringar inom planomradet.

Dagvatten

Hardgorande av ytor forsvarar den naturliga infiltreringen och reningsprocessen
som sker vid nederbord. Kopingsan och Mélaren paverkas negativt av snabb
avrinning eftersom dagvattnet for med sig féroreningar till vattendragen. | och
med att en grasyta hardgors 6kar behovet av tillvaratagande av dagvatten i
omradet. Dagvattnet i planomradet bér om majligt tas om hand lokalt, till exempel
genom att avledas till ett dike som ligger i direkt anslutning till omradet.

1.9 SERVICE

1.9.1 Butiker

Planomradets lage ar centralt, inom 50-100 m nas Kopings utbud av kladbutiker,

matvarubutik, gym, apotek, skola, restauranger m.m. Detaljplanen ska tillgodose

det parkeringsbehov som finns i centrala Képing om behovet kommer att andras i
framtiden.

1.10 ADMINISTRATIVA FRAGOR

1.10.1 Handlaggning

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande enligt i 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Tidplan planprocessen

Samrad februari 2013
Antagande mars 2013
Laga kraft april 2013

Tidplan plangenomférande
Parkeringen kommer att uppforas nar ett behov av fler parkeringsplatser i centrum
uppstar, t.ex. i samband med exploatering av kv Hake.

1.10.2 Fastighetsbildning

En del av Tunadal 9 ska 6verforas till Innerstaden 1:1 genom fastighetsreglering.
Forrattningen bekostas av Kopings kommun.

1.10.3 Genomfdrandetid

Genomforandetiden satts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.

1.104 Ansvarsfordelning
Detaljplanen avses i alla delar genomféras av Kopings kommun.
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1.10.5 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvirme

Lantmiteriet Fastighetsbildning

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsgon Asa Westergren
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Milj6- och byggnadsnamnden |
2013-03-27 823
Vunnit laga kraft 2013-04-24

Kopings

kommur
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER
_—— - — Detaljplanegrans
— —+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

P-PLATS Parkering

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Triiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins Byggnad far inte uppfﬁras, parkering far an|éggas

MARKENS ANORDNANDE
Utfart
5 o— - — Utfartsférbud med Detaljplanegrins

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd
an Strandskyddet ar upphavt

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft dvs 2028-04-17





